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1.1

1.2

1.3

| CONTENIDO DEL PROCESO

Objetivo

Prescribir el tratamiento contable de las propiedades de inversién y sus
exigencias en las revelaciones correspondientes, en cumplimiento con la
normativa internacional; con el propésito de suministrar informacién razonable
a través de los Estados Financieros.

Alcance

Las instituciones que preparen y presentes estados financieros segtn la base
contable de acumulacién (o devengo) deben aplicar esta Norma en la
contabilizacién de las propiedades de inversibén, como lo requiere las Normas
Internacionales de Contabilidad para el Sector Publico (NIC-SP).

Definiciones

Costo: Es el importe de efectivo o medios liquidos equivalentes, o bien el valor
razonable de la contraprestaciéon entregada, para comprar un activo en el
momento de su adquisicién o construccién por parte de la institucidn.

Importe de un activo en libros: s el importe por el que se reconoce un activo en
el estado de situacién financiera o balance general de la institucidén una vez
deducidas todas las depreciaciones y/o pérdidas acumuladas relacionadas con el
activo que estuviesen previamente contabilizadas.

Propiedades de inversién: son propiedades (terrenos o un edificio, en su totalidad
o en parte, o ambos) que se tienen para obtener rentas o plusvalia o ambas, en
lugar de para:

A) Su uso en la produccién o suministro de bienes o servicio o para fines
administrativos; o bien para

B) Su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Propiedades ocupadas por el duefio: Son propiedades que se tienen (por parte
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1.4

1.5

financiero) para su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, o bien
para fines administrativos.

Valor Razonable: El importe por el que puede ser intercambiado un activo o
cancelado un pasivo, entre partes conocedoras e interesadas, que actian en
condiciones de independencia mutua.

Restricciones

La presente Norma es de aplicacién para todas las instituciones del sector
publico.

Propiedades de Inversion

Las propiedades de inversion se tienen para obtener rentas, plusvalias o ambas.
Por lo tanto, las propiedades de inversién generan flujos de efectivo en forma
independiente de otros activos poseidos por la Institucidn.

1.5.1 Constituyen Propiedades de Inversion:

A) Terrenos

a) Que se tiene para obtener plusvalias a largo plazo y no para venderse en
el corto plazo, dentro del curso ordinario de las operaciones.
b} Un terreno que se tiene para un uso futuro no determinado

B) Edificios

a) Un edificio que sea propiedad de la institucidn que presenta la
informacidén financiera o bien un edificio obtenido a través de un
arrendamiento financiero y que lo alquile a través de uno o mas
arrendamientos operativos en régimen comercial.

b) Que estd desocupado y que serd arrendado a través de uno o més
arrendamientos operativos a terceras partes externas, en régimen
comercial.
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1.5.2

a)

b)

c)

d)

e)

No forman parte de las Propiedades de Inversion

Propiedades que se tienen para venderse en el curso normal de las operaciones
o bien que se encuentran en proceso de construccién o desarrollo con vistas a
dicha venta, (véase la Norma Internacional de Contabilidad del Sector Publico
NICSP 12 Inventarios).

Propiedades que estan siendo construidas o mejoradas por cuenta de terceras
personas, (véase la Norma Internacional de Contabilidad del Sector Publico
NICSP 11 Contratos de Construccién)

Propiedades ocupadas por el duefio (véase NICSP 17 Propiedad, Planta y
Equipo)

Propiedades que estan siendo construidas o mejoradas para uso futuro como
propiedades de inversion.

Las propiedades mantenidas con propdsitos estratégicos deberdn tratarse de
acuerdo con la NICSP17 Propiedad, Planta y Equipo.
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2. RECONOCIMIENTO Y MEDICION

2.1 Reconocimiento

Las propiedades de inversién deben reconocerse como un activo cuando:

a) Es probable que los beneficios econémicos futuros o potencial de servicio que
estdn asociados con las propiedades de inversidén fluyan hacia la institucién; y

b) El costo o el valor razonable de las propiedades de inversién pueda ser medido
en forma fiable.

2.1.1 Medicion Inicial

Una propiedad de inversién debe medirse inicialmente a su costo incluyendo los
costos asociados a la transaccién.

Si una propiedad de inversién es adquirida por un valor insignificante o nulo, su
costo es el valor razonable en la fecha de adquisicidn.

A Costos que forman parte del Activo de Propiedad de Inversion

El costo de adquisicién de una propiedad de inversién comprende su precio de
compra y cualquier desembolso directamente atribuible:

a) Honorarios profesionales por servicios legales,

b} Impuestos por traspaso de propiedades y

¢) Otros costos asociados a la transaccién que sean necesarios para poner
la propiedad en condiciones de uso.

B Costos que no Forman Parte del Activo de Propiedad de
Inversion

Un desembolso posterior en una propiedad de inversion es reconocido como un activo
s6lo cuando el gasto mejora la condicidén del activo, medido sobre toda la vida de la
propiedad, en el cual el tratamiento contable apropiado para los desembolsos
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posteriores dependerd de las circunstancias que fueron tomadas en cuenta en el
reconocimiento y medicidn iniciales de la inversion.

2.1.2 Medicion Posterior

Las Propiedades de Inversién cuyo valor razonable se puede medir de manera fiable
sin costo o esfuerzo, se medirdn al valor razonable en cada fecha sobre la que se
informa, reconociendo en resultados los cambios en el valor razonable.

La institucién debe elegir como politica contable, ya sea el modelo del valor razonable
o bien el modelo del costo, debiendo aplicar esta politica a todas sus propiedades de
mnversion.

2.1.3 Modelo del Costo

El modelo a aplicar a las Instituciones para el reconocimiento de los activos de
Propiedades de Inversion es el Modelo del Costo.

Después del reconocimiento inicial, la institucion, debe medir todas sus propiedades
de inversidon usando el tratamiento por punto de referencia a la Politica Especifica
para Propiedad, Planta y Equipo, es decir, al costo menos su depreciacion acumulada
vy cualquier pérdida por deterioro de activos acumulada.

2.1.4 Transferencias (Ajuste entre Cuenta)

Debe procederse a realizarse el ajuste entre cuentas de propiedades de inversién
cuando exista un cambio en su uso, puesto en evidencia por:

a) El inicio de la ocupacién por parte del propietario, en el casoc una
transferencia de una propiedad de inversidén a una instalacién ocupada por el
dueno;

b) El inicio de un desarrollo con intencién de venta, en el caso de una
transferencta de una proptedad de inversidén a inventarios;

¢) El fin de la ocupacién por parte del duerio, cn el caso de la transferencia de
una instalacién ocupada por el propietario a una propiedad de inversién;

d) El inicio de una operacién de arrendamiento (en régimen comercial) a un
tercero, en el caso de una transferencia de inventarios a propiedades de
inversion.

———
e By
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2.1.5 Informacion a revelar

Toda Instituctdon debe revelar:

a) Cuando la clasificacién resulte dificil, los criterios desarrollados por la institucién
para distinguir las propiedades de inversién de las propiedades ocupadas por el dueno
y de las propiedades que se tienen para vender en el curso normal de las operaciones:

b} Las cifras incluidas en el estado de rendimiento financiero por:

Ingresos ordinarios/recursos por alquileres provenientes de las propiedades de
inversion.

Gastos directos de operacién (incluyendo reparaciones y mantenimiento)
relacionados con las propiedades de inversidn que generaron Ingresos
ordinarios/recursos por alquileres durante el periodo.

La existencia e importe de restricciones en la realizacién de las propiedades
de inversién o en la remisién de los ingresos ordinarios/recursos y los recursos
obtenidos en su disposicién,

Las obligaciones contractuales importantes para la adquisicién, construccion o
desarrollo de propiedades de inversién, o por concepto de reparaciones,
mantenimiento 0 mejoras.

Ademas de la revelacion requerida en el parrafo anterior, la institucion que aplica el
modelo del costo, también debe revelar lo siguiente:

a) Los métodos de depreciacién utilizados;
b) Las vidas ttiles

¢) El importe bruto en libros y la depreciacién acumulada

d) Una conciliacién del importe de las propiedades de inversién en libros al inicio
y al final del periodo, que incluya:

» Adiciones, presentando por separado las derivadas de adquisiciones y
las que se refleran a desembolsos posteriores capitalizados.

» Adiciones derivadas de adquisiciones a través de combinaciones de
instituciones.

» Fl importe de la pérdida reconocida por deterioro de activos, y el
importe de las pérdidas por deterioro de activos que hayan revertido
durante el periodo.

¢ Traspasos de propiedades de inversidén hacia y de inventarios o de
propiedades ocupadas por el duerio.
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2.1.6 Relacion con otras Normas

La Norma Internacional de Contabilidad del Sector Publico (NICSP);
Propiedades de Inversion, se ha desarrollado a partir de las siguientes Normas:

NICSP 3 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores.
NICSP 9 Ingresos de Transacciones con Contraprestacién

NICSP 11 Contratos de Construccidén

NICSP 12 Inventarios

NICSP 13 Arrendamientos

NICSP 17 Propiedades, Planta y Equipo

2.1.7 Comparaciones NIC / NIFF

La NICSP 16 requiere que las propiedades de inversién sean valoradas inicialmente
al costoy la NIC 40 requiere que las propiedades de inversién se valoren inicialmente
al costo.

La NICSP 16 no se aplica en la tenencia de propiedades que se mantienen para
prestar un servicio social que también genera entradas de efectivo. Dichas
propiedades son contabilizadas de acuerdo a la NICSP 17 Propiedades, Planta v
Equipo.
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3. DOCUMENTOS DE REFERENCIA

3.1 Leyes y Reglamentos

7 7
‘?c’;digo del | Nombre del Documento | Autor Version | Fecha de
' Documento Edicion
Decreto Ley Organica de la
Legislativo | Republica
No. 83-2004
ACUERDO Modelo Conceptual del | Cont. Carmen Inés 30 de
o Palladino del 2015
Contabilidad
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Decreto No. | Normas Técnicas de
1087 Contabilidad

3.2 Procedimientos Relacionados
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